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大亚湾经济技术开发区市场监督管理局
行政处罚决定书

惠湾市监澳处字〔2020〕62 号

当事人： 惠州大亚湾海汇实业发展有限公司

主体资格证照名称： 营业执照

统一社会信用代码（注册号）： 91441300723849921X

住所（住址）：惠州大亚湾西区大亚湾大道226号德丰公馆10

楼1008号房

法定代表人（负责人、经营者）： 郭兴光

身份证（其他有效证件）号码： 4101**************

联系地址：广东省深圳市********

2020年9月，我局接到消费者投诉，称惠州大亚湾海汇实

业发展有限公司在销售其开发的“书香里园”楼盘时发布虚

假广告。执法人员经初步核查，认为惠州大亚湾海汇实业发

展有限公司涉嫌发布虚假广告，经批准，执法人员于 2020

年 9 月 21 日对其立案调查。

2020 年 10 月 26 日，执法人员前往“书香里园”楼盘销

售中心进行检查，现场无工作人员办公，现场除沙盘模型外，

其余大部分设施已拆除，沙盘模型中包含“十月花”楼盘的

7 栋建筑和“书香里园”楼盘的 5 栋建筑。同日，执法人员

前往惠州大亚湾海汇实业发展有限公司办公地点惠州大亚

湾西区大亚湾大道226号德丰公馆10楼1008号房进行检查，

现场工作人员提供了该公司与深圳市****有限公司签订的

“书香里园”项目销售中心展示的沙盘制作合同复印件，现

场未采取强制措施。
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经查，惠州大亚湾海汇实业发展有限公司统一社会信用

代码为 91441300723849921X，法定代表人为郭兴光，其在惠

州大亚湾中心北区德政路 66 号开发的“书香里园”楼盘备

案名为“书香里园”。惠州大亚湾华远房地产开发有限公司

统一社会信用代码为 91441300082559886L，法定代表人为郭

兴光，其在惠州大亚湾中心北区开发的“十月花”楼盘备案

名为“十月花”。“书香里园”和“和十月花”楼盘位于惠州

大亚湾中兴北区，其中，“书香里园”位于“十月花”南面，

两个项目在地理上相邻。

惠州大亚湾海汇实业发展有限公司和惠州大亚湾华远

房地产开发有限公司提供的相关文件显示，“书香里园”和

“十月花”分属两个不同的项目，区住建局对两个项目分别

作出了批复。其中，《关于书香里园项目总平面规划及建筑

设计方案批复》（惠湾住建【2017】114 号）显示，该项目总

用地面积为 29450.00 ㎡，总建筑面积为 108003.97 ㎡；《关

于十月花项目总平面规划及建筑设计方案批复》（惠湾住建

【2015】286 号）（调整后）显示，该项目总用地面积为 50000

㎡，总建筑面积为 193407.71 ㎡。

2016年 12月2日，“十月花”项目取得商品房预售证，并

开始销售。2018年1月12日，“书香里园”项目的1栋、2栋、

5栋取得商品房预售证，并开始销售。

2017年9月，惠州大亚湾海汇实业发展有限公司与深圳

市****有限公司签订“书香里园”项目模型制作合同，合同

中制作的模型包含了“书香里园”项目的 5 栋建筑和“十月

花”项目的 7 栋建筑，并将制作的模型在“书香里园”销售

中心展示。2018 年 3 月 10 日，惠州大亚湾海汇实业发展有

http://10.10.1.21:6888/aic/Search/javascript:call('/aic/SearchCorporationTask?service=colligateSearchInterface&sFromSupervision=fromSupSearch&isUseDataCentre=true&entityNo=ef55a2a3-0141-1000-e005-f1b70a0a0115','惠州大亚湾华远房地产开发有限公司')
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限公司委托深圳市****文化传播有限公司在深圳房地产信

息网（http：//www.szhome.com）上发布“书香里园”项目

的相关推广信息。大亚湾公证处 2020 年 11 月 2 日出具的公

证书（（2020）粤惠大亚湾证字第 2083 号）显示，在该网站

上“书香里园”项目的推广中，“书香里园”户型图上标有

“十月花 2 期 备案名：书香里园”的字样，在“规划配套”

栏目介绍中，“十月花”和“书香里园”楼盘位置上标有“十

月花花园”字样，在“十月花”楼盘的南侧地块标有“二期

建设用地”字样，在文字介绍中，有“本次项目二期书香里

园 3、4 栋产品”等字样，在“价格分析”栏目中，有“此

次备案的书香里园为十月花二期产品。”的字样，在下方的

图片中，亦有“十月花.书香里园”字样。

另查明，在 2017 年居政投资品牌发布酒会上，“书香里

园”项目被宣传成“十月花二期”。在“十月花”楼盘商铺

的销售中心“十月花”楼盘展示图上，“十月花”与“书香

里园”小区在一起展示，图中两个小区的各种功能配套设施，

亦是按照连续顺序在一起，当成一个整体展示。投诉人吴某

和蒋某提供的认购书照片上，亦带有“十月花 2 期”字样。

上述事实，主要有以下证据证明：

1.营业执照复印件，证明“书香里园”和“十月花”开

发公司主体信息；

2.区住建局批复文件复印件，证明“书香里园”和“十

月花”为两个独立项目；

3.现场检查笔录一份，证明“书香里园”楼盘销售现场

沙盘情况；

4.2020 年 10 月 26 日现场沙盘照片，证明“书香里园”



第 4 页 共 6页

项目销售现场沙盘情况；

5.沙盘模型制作合同及发票复印件，证明沙盘发布主体

和制作费用；

6.网站广告推广合同及发票复印件，证明委托事实和广

告费用；

7、大亚湾公证处公证书 1 份，证明“书香里园”在深

圳房地产信息网（http：//www.szhome.com）上发布的广告

内容；

8.居政投资品牌发布酒会照片1张，证明现场将“书香

里园”宣传为“十月花二期”；

9.“十月花”楼盘商铺的销售中心照片1张，证明“十

月花”与“书香里园”两个项目配套设施共同展示。

10、惠州大亚湾海汇实业发展有限公司受委托人询问笔

录2份、惠州大亚湾华远房地产开发有限公司受委托人询问

笔录1份；

11、投诉人付某、代某、刘某、吴某和刘某询问笔录各

1份。

12、当事人与投诉人吴某和蒋某签订的购房认购书照片

2张；

13.委托书、受委托人身份证复印件各1份；

14.其他相关材料。

我局于2020年11月10日向当事人直接送达《行政处罚听

证告知书》(惠湾市监澳听字[2020]13号)，当事人于2020年

11月11日向我局提交《陈述申辩意见书》，认为我局拟作出

的行政处罚不能成立，并陈述理由。我局认为，当事人在销

售书香里园楼盘时，将十月花楼盘模型与书香里园模型一并
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在一个沙盘整体上向购房者展示，足以对消费者产生误解，

当事人称其对深圳市****文化传播有限公司在合作前自行

在网络上采集、制作、发布楼盘信息不知情，且合作期后不

能掌控该公司的行为，当事人对以上申辩意见无法提供证据

材料。综上，对当事人的陈述申辩意见，我局不予采纳。

惠州大亚湾海汇实业发展有限公司的行为构成了《中华

人民共和国广告法》第二十八条第二款第（五）项 “广告

有下列情形之一的，为虚假广告：（五）以虚假或者引人误

解的内容欺骗、误导消费者的其他情形。”中“以引人误解

的内容误导消费者”的情形，违反了《中华人民共和国广告

法》第四条第一款“广告不得含有虚假或者引人误解的内容，

不得欺骗、误导消费者。”的规定。

根据《中华人民共和国广告法》第五十五条第一款 “违

反本法规定，发布虚假广告的，由市场监督管理部门责令停

止发布广告，责令广告主在相应范围内消除影响，处广告费

用三倍以上五倍以下的罚款，广告费用无法计算或者明显偏

低的，处二十万元以上一百万元以下的罚款；两年内有三次

以上违法行为或者有其他严重情节的，处广告费用五倍以上

十倍以下的罚款，广告费用无法计算或者明显偏低的，处一

百万元以上二百万元以下的罚款，可以吊销营业执照，并由

广告审查机关撤销广告审查批准文件、一年内不受理其广告

审查申请。”的规定，我局决定责令当事人立即停止违法行

为，在相应范围内消除影响，并处罚款人民币陆拾叁万元整

（￥630000 元）。

当事人应自收到处罚决定书之日起 15 日内，到惠州大

亚湾建设银行、工商银行、农业银行的其中一间银行缴纳罚
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款，或者使用本局的 POS 机刷卡缴纳罚款。逾期不缴纳罚款

的，每日按罚款数额的 3﹪加处罚款。

如不服本行政处罚决定，可以在收到本处罚决定书之日起

60 日内向惠州市市场监督管理局或大亚湾区管委会申请行

政复议，也可以在 6个月内直接向博罗县人民法院提起诉讼。

申请行政复议或者提起行政诉讼期间，行政处罚不停止执

行。法律、法规规定应当先向行政机关申请复议，对复议决

定不服再向人民法院提起诉讼的，依照法律、法规的指定执

行。对行政处罚决定不服的，依法申请行政复议的期限为六

十日，法律规定的申请期限超过六十日的从其规定；依法提

起行政诉讼的期限为六个月，法律另有规定的从其规定。

大亚湾经济技术开发区

市场监督管理局

2020 年 11 月 16 日

（市场监督管理部门将依法向社会公示本行政处罚决定信息）

本文书一式两份，一份送达，一份归档。


