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第一章 项目概况 

1.1 项目背景 

大亚湾开发区近年来工业企业迅速发展，陆续引进了众多石化、电子信息、

新材料和高端装备制造等产业项目，区域电力负荷持续增长，现状供电能力难以

满足片区发展需求。根据惠州市电网专项规划，拟在大亚湾西区南部片区中部新

建 110KV 玉溪变电站，该变电站亦是省 2022年重点建设项目。  

由于原控规供电用地位于城镇开发边界范围外，目前尚不具备建设条件，为

保障变电站建设项目的有序推进，提升区域电力供应的可靠性，经研究，拟将供

电用地向南调整。大亚湾经济技术开发区管委会组织规划编制单位对惠州大亚湾

西区南部片区 SHN-04-04 部分地块控制性详细规划调整的必要性和可行性进行

了研究，并组织编制了《惠州大亚湾西区南部片区 SHN-04-04部分地块控制性详

细规划调整》（草案）。 

 

公
示

稿



2 
 

 

1.2 项目区位及规划范围 

规划区位于大亚湾经济技术开发区西区南部片区中西部。规划范围东至规划

谭公东路，南至现状厂房，西临龙山四路，北至规划谭安路，总用地面积约 1.26

公顷。 

 

规划范围在大亚湾经济技术开发区的位置 
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规划范围现状卫星图 

  

公
示

稿



4 
 

第二章 现状概况 

2.1 现状建设情况 

规划范围内现状均为山林地，无现状建筑；范围外南侧为现状工业厂房，北

侧为现状村庄。 
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2.2 现状权属情况 

规划范围面积 1.26 公顷，均为政府储备用地。 

 
现状权属图  
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第三章 上层次及相关规划 

3.1《惠州市城市总体规划(2006-2020年)（充实完善）》 

在《惠州市城市总体规划(2006-2020 年)（充实完善）》中，规划用地性质

均为工业用地。 

 
《惠州市城市总体规划（2006-2020 年）充实完善》局部 

3.2 规划范围涉及现行土地利用总体规划情况 

在《惠州市大亚湾经济技术开发区土地利用总体规划（2010-2020 年）调整

完善方案》中，土地用途涉及城镇建设用地和林业用地。 

 
《惠城区土地利用总体规划（2010-2020 年）调整完善》局部 
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3.3 规划范围涉及“三区三线”划定成果情况 

在惠州市“三区三线”方案（部下发封库版）中，规划范围内用地纳入城镇

开发边界总面积约 0.65 公顷，不涉及生态保护红线和永久基本农田。未纳入城

镇开发边界用地面积约 0.61公顷，均位于 SHN-04-04-05地块。 

 
调整地块涉及“三区三线”（部下发封库版）划定成果情况图 

3.4《惠州市大亚湾西区南部片区控制性详细规划》 

在《惠州市大亚湾西区南部片区控制性详细规划》中，规划用地性质为供应

设施用地（U1）和公园绿地（G1）。 

 
《惠州市大亚湾西区南部片区控制性详细规划》土地利用规划图-局部 
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规划范围在《惠州市大亚湾西区南部片区控制性详细规划》中的位置 
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第四章 控制性详细规划调整 

4.1 规划调整方案 

调整后，SHN-04-04-04-01地块规划用地性质为 1303(供电用地)，计算指标

用地面积 6314平方米，配套设施：5G通信基站机房及配套设施 1处（建筑面积

≥35平方米），适建性为 110KV变电站及配套设施。 

SHN-04-04-05地块规划用地性质为 03(林地)，计算指标用地面积 6314 平方

米。 

 
调整后规划草案 
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4.2 调整内容对比 

与调整前规划相比，主要调整内容为： 

在用地面积不变的前提下，将供电用地位置与南侧公园绿地进行置换，同时

将公园绿地调整为林地。 
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第五章 调整影响与意义 

5.1 调整影响 

5.1.1 对公共服务设施的影响 

本次控规调整未涉及公共服务设施，未改变片区公共服务设施的服务能力。

规划区内无居住人口，且变电站运营所需职工较少，对片区公共服务设施基本无

影响。 

5.1.2 对道路交通的影响 

调整后，规划不改变道路红线线位，未降低道路交通通行能力，且未新增停

车泊位需求，片区规划道路交通可满足调整需求。因此本次调整对周边道路交通

基本无影响。 

5.1.3 对市政工程的影响 

规划调整后对片区给排水、燃气、通信等工程基本无影响。 

在电力工程方面，变电站用地内拟建设 110KV 玉溪变电站，可为片区供给

能力和稳定性提供保障，本次控规调整可更好地保障该变电站建设项目的有序推

进，助力片区高质量发展，具有积极意义。 

5.1.4 对周边的影响 

规划调整前后均需对山体进行开挖，可通过建设护坡、绿化及生态修复等

工程措施减少项目建设产生的影响。变电站的建设需满足相关规划及建设规范的

要求，对运营时可能产生的电场、磁场等采取必要的控制和屏蔽措施后，对周边

基本无影响。 

5.2 调整意义 

综上，本次规划调整保障了城市基础设施建设工作的顺利推进，有利于促

进经济社会发展，且符合相关法规、规划的要求。因此，本次规划调整对片区发

展具有积极意义，是必要、合理、可行的。 
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