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第一章  项目概况 

1.1 项目背景 

为保障重大项目建设及地区的电力供应稳定，急需建设 220KV衙前变电站，该

变电站亦是省 2022 年重点建设项目。由于已批控规中供电用地面积较小，不满足

220KV变电站建设要求，因此大亚湾经济技术开发区管委会组织编制了《惠州大亚

湾中心中区 ZXZ-02-02-12、ZXZ-02-02-15地块控制性详细规划调整》（草案）。 

1.2 项目区位及规划范围 

规划区位于大亚湾中心中区西南部，惠深沿海高速西侧。规划范围东临惠深沿

海高速，南侧和西侧为笔架山自然山体，北至学生路，已批规划供电用地面积约

7579平方米，调整后供电用地面积约 10182 平方米，增加 2603平方米。 

 
区域位置图 
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规划范围图 

1.3 规划编制依据 

（一）《中华人民共和国城乡规划法》 

（二）《中华人民共和国土地管理法》 

（三）《中华人民共和国土地管理法实施条例》 

（四）《国土空间调查、规划、用途管制用地海分类指南》 

（五）《广东省城乡规划条例》 

（六）《广东省城市控制性详细规划管理条例》 

（七）《城市、镇控制性详细规划编制审批办法》（2011） 

（八）《惠州市城乡规划管理技术规定》（2020年） 

（九）《惠州市国土空间总体规划（2020-2035）》（草案） 

（十）《惠州市城市总体规划（2006-2020）充实完善》 

（十一）《惠州市大亚湾区土地利用总体规划（2010-2020）调整完善方案》 

（十二）《惠州市大亚湾中心中区控制性详细规划（调整）》 

（十三）《惠州市电网专项规划（2017-2035年）》 

（十四）国家、省、市其他相关法规及技术规范 
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第二章 用地现状概况 

2.1 现状建设情况 

调整后供电用地范围内场地较为平整，部分搭建有 1层临时板房。用地距范围

外北侧大亚湾第一中学的教学楼约 220米。 

 
现状建设情况图 

2.2 现状权属情况 

调整后供电用地范围内现状权属均为政府储备用地，面积约 10182 平方米。 
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第三章 相关规划情况 

3.1《惠州市城市总体规划(2006-2020 年)（充实完善）》 

在《惠州市城市总体规划(2006-2020年)（充实完善）》中，调整后供电用地

范围内用地性质为供应设施用地和发展备用地。 

 
与总规充实完善的关系图 

3.2《惠州市大亚湾经济技术开发区土地利用总体规划（2010-2020 年）调整完善

方案》 

在《惠州市大亚湾经济技术开发区土地利用总体规划（2010-2020 年）调整完

善方案》中，调整后供电用地范围内土地用途涉及城镇用地约 0.976 公顷、风景名

胜用地约 0.04公顷和林地约 0.002公顷。 

 
调整后供电用地（草案）情况            与土地利用总体规划的关系图 
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3.3《惠州市大亚湾中心中区控制性详细规划（调整）》（2017 年批复） 

在《惠州市大亚湾中心中区控制性详细规划（调整）》（2017年批复）中，调

整后供电用地范围内涉及供应设施用地（U1）约 0.76公顷，农林用地（E2）约 0.26

公顷。 

 

 
与《惠州市大亚湾中心中区控制性详细规划（调整）》的关系图 
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3.4《惠州市电网专项规划（2017-2035 年）》 

在《惠州市电网专项规划（2017-2035年）》中，调整后供电用地范围内已规

划为 220 千伏衙前变电站。 

 
与《惠州市电网专项规划（2017-2035 年）》的关系图 

第四章 调整的必要性和可行性分析 

4.1 调整的必要性 

为保障重大项目建设及地区的电力供应稳定，急需建设 220KV衙前变电站，该

变电站亦是省 2022 年重点建设项目。 

220kV 衙前站投运后，将为周边片区提供电力保障，有助于降低片区的供电压

力和其他变电站的最高负载率，同时有利于改善区域 110kV电网结构，满足区域电

力负荷增长的需要，促进地区产业和经济发展。 

4.2 调整的可行性 

政策方面：本次控规调整符合惠州市“十四五”规划、《惠州市电网专项规划

（2017-2035年）》等文件精神，220kV衙前站项目对优化完善大亚湾区电网结构，

提高供电可靠性和电网应急保障能力，建成安全、可靠、绿色、高效的智能电网具

有重要作用，政策层面具备可行性。 
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技术方面：①符合相关规范中关于城市变电站的管控指标要求；②变电站采用

户内式的建设形式，进一步压缩变电站规模、尽量减少对土地的占用，符合集约节

约用地的要求；③通过控规调整后对片区人口规模、公共服务设施、道路交通、市

政工程及周边影响等研究分析，本次控规调整带来的各类影响均较小，具备可行性。  
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第五章 控制性详细规划调整 

5.1 规划调整方案 

调整后，ZXZ-02-02-12地块规划用地性质为 03（林地），计算指标用地面积

241615平方米； 

ZXZ-02-02-15地块规划用地性质为 1303（供电用地），计算指标用地面积 10182

平方米，配套设施：220KV变电站。 

 
调整后规划 

5.2 调整内容对比 

与原控制性详细规划相比，主要调整内容为： 

根据变电站建设需求，将约 2603平方米用地的规划用地性质由林地调整为供

电用地。 
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第六章 调整的影响与意义 

6.1 对公共服务设施的影响 

本次控规调整未涉及公共服务设施，未改变片区公共服务设施的服务能力。规

划区内无居住人口，且变电站运营所需职工较少，对片区公共服务设施基本无影响。 

6.2 对道路交通影响 

本次控规调整未涉及道路交通系统调整，未改变片区道路交通服务水平。变电

站用地周边道路均为现状已建道路，且规划调整后交通增量占周边道路通行能力的

比重较小，因此本次调整对周边道路交通基本无影响。 

6.3 对市政工程影响 

规划调整后对片区给排水、燃气、通信等工程基本无影响。 

在电力工程方面，变电站用地内拟建设 220KV衙前变电站，可为片区供给能力

和稳定性提供保障，助力片区高质量发展，具有积极意义。 

6.4 对周边影响 

调整后供电用地范围内地势平坦，其开发建设对周边山体的影响较小，不会直

接排放废气等污染物影响周边环境。变电站的建设需满足相关规划及建设规范的要

求，对运营时可能产生的电场、磁场等采取必要的控制和屏蔽措施后，对周边基本

无影响。 

6.5 综合结论 

综上，本次规划调整保障了城市基础设施建设工作的顺利推进，有利于促进经

济社会发展，且符合相关法规、规划的要求。因此，本次规划调整对片区发展具有

积极意义，是必要、合理、可行的。 
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